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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzge-
setz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.12.2025 (BGBI. 20251 Nr. 348)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber.
S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.02.2026 (GBI.
Nr. 15)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.02.2026 (GBI.
Nr.13)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 |
Nr.87)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.11.2025 (GBI.
2025 Nr. 124)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)

2.1 Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbe-reiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FichtenstraRe"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu der Stadt Singen
(Planfassung vom 13.10.2021; rechtsverbindlich mit Be-
kanntmachung vom 13.12.2021).

(§ 9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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3 Satzung - Verfahren gemaR §13 a

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) §4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttem-
berg (GemO), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) jeweils in der o.g. Fassung hat der Ge-
meinderat der Stadt Singen die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fich-
testraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am ..................... be-
schlossen.

§1 Aufhebung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "FichtestralRe" und die oOrtlichen Bauvorschriften hierzu
(Planfassung vom 13.10.2021; Bekanntmachung vom13.12.2021) sowie alle Anderungen, Erganzun-
gen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden in dem im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Bereich aufgehoben.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FichtestralRe" und die 6rtlichen Bauvor-
schriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.04.2026.

Der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FichtestraBe" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 22.04.2026 beigefligt, ohne deren Bestandteil
zu sein.

§3 Inkrafttreten

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FichtestralRe" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu der Stadt Singen treten mit der ortsliblichen Bekanntmachung des jeweiligen Sat-
zungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Stadt Singen - Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fichtestralle"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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(Oberbirgermeister Bernd Hausler) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stadtebaulicher Teil

4.1
411
4111

4112

4113

4.1.2
4121

4122

4.2
4.2.1
4211

4212

4.2.2
4221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , FichtestraRe” und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu sollen aufgehoben werden, da das urspriinglich geplante Vorhaben auf Grund der
Kindigung des Durchfiihrungsvertrages vom 01.07.2024 aus wirtschaftlichen Griinden
nicht mehr umgesetzt werden kann und das bestehende Gebaude saniert wird. Mit der
Aufhebung gelten die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan "Ob dem Harsen" von
11.04.1961. Hier sind offentliche Grinflachen sowie Parkflachen festgesetzt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
ist nicht erforderlich, da die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fich-
testraBe” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu im beschleunigten Verfahren (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Nach der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes richtet sich die Zulassig-
keit von Vorhaben zukiinftig nach dem zugrundeliegenden Bebauungsplan "Ob dem Har-
sen" von 11.04.1961.

Abgrenzung und Beschreibung des Aufhebungsbereiches

Der aufzuhebende Bereich befindet sich im Norden der Stadt Singen. Im westlichen Plan-
bereich verlauft ein Teil der ,FichtestraRe”. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich der
,Ziegelei-Weiher” an. Stidlich des Plangebietes liegt ein Sportplatz und nérdlich des Plan-
bereiches befindet sich die stadtische Jugendeinrichtung. Der Bereich ist bereits vollstan-
dig bebaut.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-
Nrn.1093/1 (Teilfliche), 1093/3(Teilflache), 9300 (Teilfliche) sowie 9302.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Hegau gepragt.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, im Bestand befindet sich ein achtstockiger Plattenbau
aus den 1960 er Jahren.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich erhaltenswerte Baume gemal} der Baum-
schutzsatzung der Stadt Singen.

Erfordernis der Planung

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,FichtestraBe” sowie der hierzu
gehorenden ortlichen Bauvorschriften ist erforderlich, da das urspriinglich vorgesehene
Vorhaben aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr realisierbar ist und das bestehende
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4.2.3
4231

4232

4233

Gebdude saniert wird. Durch die Rickfihrung des Plangebietes in den Bebauungsplan
"Ob dem Harsen" von 11.04.1961 wird der Bestand gesichert.

Da der Vorhabentrager das geplante Vorhaben nicht umsetzt, entfallt die Grundvoraus-
setzung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Ubergeordnete Planungen

Die Aufhebung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region
Hochrhein- Bodensee.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden
sich keine Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen lbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben wer-
den durch diese Planung nicht tangiert.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange
(§1 Abs.6 Nr.7 BauGB)

51

51.1
5111

5.1.2
5121

5.2
521
5211

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
ist nicht erforderlich, da die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fich-
testraRe" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Im Zuge der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fichtestralle" kommt
es zu keinen Eingriffen. Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich (gem. §13a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. §13a Abs.2 Nr.4
BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Siedlungsrand der Stadt Singen (Hohentwiel). Im
nordlichen Bereich des Plangebiets liegt ein Fachgeschaft, an welches Wohngebdude an-
grenzen. In weiter nordlicher Richtung verlauft die ,,Bruderhofstralle” in West-Ost-Rich-
tung. Westlich wird das Plangebiet durch die ,FichtestraBe” begrenzt, die teilweise inner-
halb des liberplanten Bereichs liegt. Jenseits der FichtestraRRe schlielt das nérdliche Stadt-
gebiet Singens mit Giberwiegend wohnbaulicher Nutzung an. Siidlich des Plangebietes be-
findet sich der Sportplatz des ,DJK Singen e.V.“. Ostlich des Geltungsbereiches liegt der
,Liegeleiweiher”, an dessen Ostufer ein weitlaufiges Waldgebiet anschlielt. Die liber-
plante Flache ist im Realbestand bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Griinflachen
sind nur randlich vorhanden und artenarm ausgepragt. Stdlich schlieBt ein kleine Griin-
flaiche mit einzelnen Baumpflanzungen an. Geholzstrukturen treten Gberwiegend als ge-
pflanzte Bestande entlang von StralRen, Parkpldtzen sowie im Bereich der siidlichen Griin-
flache auf und weisen aufgrund ihres lGberwiegend jungen Alters nur ein geringes Habi-
tatpotenzial auf. Der direkt angrenzende Ziegeleiweiher stellt ein nach § 30 BNatSchG ge-
schiitztes Biotop dar, liegt jedoch aulRerhalb des Geltungsbereichs. Weitere geschiitzte
Biotope befinden sich nordlich (Feldgeholz) sowie in gréRBerer Entfernung ostlich des Plan-
gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Westlicher Hegau” liegt etwa 780 m nordlich.
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Wasserschutzzone 1lI/1Il A des Was-
serschutzgebiets "WSG TB REMISHOF, BRUNNENGRUPPEN NORD und MUNCHRIED, Sin-
gen", weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen. Die Boden im Plangebiet sind tGberwie-
gend versiegelt und selbst in den unversiegelten Bereichen stark anthropogen lberpragt.
In den verbleibenden Griinflaichen kénnen die Boden ihre Funktion als Ausgleichskérper
im Wasserhaushalt sowie als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe noch eingeschrankt erfil-
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5.2.2
5221

len. Oberflachengewasser befinden sich innerhalb des Plangebietes nicht; dstlich angren-
zend liegt der Ziegeleiweiher. Aufgrund der ebenen Geliandelage sind Uberflutungen in-
folge von Starkregenereignissen nicht zu erwarten; ein Hochwasserrisiko besteht nicht.
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist ausschlieflich in den Griinflaichen maoglich.
Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor; ein oberflichennaher Grundwasser-
stand ist jedoch nicht zu erwarten. Aufgrund der bestehenden Bebauung besitzt das Plan-
gebiet keine Bedeutung fir die lokale Kaltluftbildung. Geholze leisten lediglich einen ge-
ringen Beitrag zur Frischluftproduktion und zur Temperaturregulierung; eine besondere
kleinklimatische Funktion ist nicht gegeben. Die Luftqualitat ist durch den umliegenden
Verkehr vorbelastet. Laut Klimaanalyse der Stadt Singen weist der Bereich eine glinstige
bis mittlere bioklimatische Situation auf und liegt in einem Kaltlufteinwirkbereich mit Luft-
strémungen aus Ostlicher Richtung. Das Plangebiet liegt im Naturraum Hegau des voral-
pinen Hiigel- und Moorlandes am Ful8 des Hohentwiels, der das Landschaftsbild der Stadt
pragt. Die Einsehbarkeit des Plangebietes ist aufgrund der bestehenden Bebauung und
Bepflanzung stark eingeschrankt; Wanderwege verlaufen nicht durch den Geltungsbe-
reich. Aufgrund der innerértlichen Lage und des fehlenden Bezugs zur offenen Landschaft
bestehen keine relevanten Wechselbeziehungen zum Schutzgut Landschaftsbild.

GemaR dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,FichtestraBe” (Fassung vom
13.10.2021) wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von
finf Wohngebduden mit Wohnungen, Stellplatzen sowie einem Lebensmittelmarkt ge-
schaffen. Eine Umsetzung des Vorhabens erfolgte jedoch nicht. Bei einer Realisierung der
geplanten Bebauung ware gegeniiber dem bestehenden Zustand keine wesentliche Ver-
anderung zu erwarten gewesen. Die Versiegelung hatte sich nur geringfligig erhoht. Durch
die Umsetzung ware es zu einer moderaten Nachverdichtung gekommen, die eine be-
grenzte Beeintrachtigung der vorkommenden Béden sowie eine geringfligige Verschlech-
terung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser zur Folge gehabt hatte. In-
folge der leicht erhdhten Versiegelung wéare zudem eine geringe Zunahme der Warme-
entwicklung zu erwarten gewesen. Der Entfall einzelner Gehdlze hatte eine geringfligige
Reduzierung der Frischluftproduktion nach sich gezogen. Aufgrund der innerortlichen
Lage des Plangebietes ware jedoch keine relevante Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des zu erwarten gewesen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , FichtestralRe” (Fassung
vom 13.10.2021) ist die Umsetzung der geplanten fiinf Wohngebaude mit Wohnungen,
Stellplatzen sowie eines Lebensmittelmarktes nicht mehr moglich. Die bereits bestehende
Versiegelung im Bereich der Parkflache bleibt auch weiterhin bestehen. Es verbleibt der
im Bestand beschriebene Realzustand. Anderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand
treten nicht ein, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten
sind.
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Verfahrensvermerke

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
............................ Der Beschluss wurde am .......................... ortsiliblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unter-
richten und sich bis zum ......ccccoecveirinennnn. zur Planung zu dulBern (Bekanntmachung am

)

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom ......civeveceiecvieennen, bis
....................................... (Billigungsbeschluss vom ............c.cceeueueererveneenenn.; Entwurfsfassung
VOM ettt et eaerens ; Bekanntmachung am ........cccccoeeceieierieeeenane. ) statt (gem. §3
Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom .........c.ccooeeeierernrenene.
(Entwurfsfassung 17702 0 TSI ; Billigungsbeschluss vom
.................................... ) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ........ccccccveevvveveevececiene.
Uber die Entwurfsfassung vom ........ccccevvvvvieevvecnnnnen. .

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"FichtestraBe" und die Ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
................................. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ........cccoceeeveieeveeenes
zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

SINGEN, EN coieeereecccvvecvievie e e e

(Oberbirgermeister Bernd Hausler)
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6.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .........cccoeevvvvnieenrievnennen. ortsiliblich bekannt gemacht. Die
Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "FichtestraRe" und die 6rtlichen
Bauvorschriften hierzu ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fiir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

SINGEN, EN coieeeeececcerrecvereeees e ———————————

(Oberburgermeister Bernd Hausler)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 22.04.2026

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung S. Loscher
Landschaftsplanung M. Schrade
Verfasser:

...................................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. S. Loscher)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfassungen tragen die
Unterschrift der Planerin.
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