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Stadt Singen Umweltbericht zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des Bebauungsplans , Bettenacker”

0. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Singen verzeichnet eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum. Da diese Nachfrage nicht
allein durch MaRnahmen der Innenentwicklung o. & gedeckt werden kann, soll am nérdlichen Ortsrand
des Stadtteils Schlatt ein Wohngebiet flir etwa 30 bis 35 neue Baugrundstlicke ausgewiesen werden.
Die Planung dient dazu den Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung auch langfristig zu si-
chern. Nordlich des geplanten Wohngebiets ist — auf tieferliegenden, drainierten und teilweise noch
durch Bodenfeuchte und organische Béden gepragten Flichen im Ubergangsbereich zu einem Bachlauf
—eine grolRe Grinflache als Ausgleichsflache vorgesehen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet derzeit als Flache fir die Landwirtschaft sowie —
im stdwestlichen Bereich — als Wohnbauflache dargestellt. Im Stidwesten Uberlagert sich die darge-
stellte Wohnbaufldche mit einem nachrichtlich iibernommenen Uberschwemmungsgebiet. Da die ge-
plante Nutzung als Wohnbaufldche und Grinflache im zentralen und 6stlichen Bereich nicht den der-
zeitigen Darstellungen des Flichennutzungsplans entspricht, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebau-

ungsplans ,Bettendcker”.

Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilbereiche: Im Teilbereich A im Stidwesten (ca. 0,50 ha) wird die
derzeit dargestellte Wohnbauflache in dem Bereich, in dem sie sich mit dem Uberschwemmungsgebiet
Uberlagert, als Fliche fur die Landwirtschaft dargestellt. Grund hierfirr ist, dass die Uberflutungsfldchen
auch langfristig von Bebauung frei bleiben und Abstandsflachen zu der nordlich angrenzenden Obst-
wiese gesichert werden sollen. Der Teilbereich B (ca. 5,00 ha) umfasst den groRten Teil des geplanten
Baugebiets ,Bettenacker”. Hier werden 2,00 ha als Wohnbauflache sowie 3,00 ha als Grinflache (ge-
plante Ausgleichsflache und Gewasserrandstreifen) dargestellt.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Bettenédcker” wurde nach
§ 2a BauGB ein Umweltbericht in Form eines Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt
das Vorhaben im Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mogli-
che Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen. Aufgrund der parallelen Erarbeitung des detaillierten
Umweltberichts zum Bebauungsplan wird der vorliegende Umweltbericht zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans knapp gehalten und eine Abschichtung zum Umweltbericht zum Bebauungsplan vorge-

nommen.
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Stadt Singen Umweltbericht zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des Bebauungsplans ,Bettenacker”

1. Umweltbericht zur Anderung des 24.Flachennutzungsplans im Bereich des

Bebauungsplans , Bettenacker”

1. Bezeichnung Bettenacker Wohnbauflache u. Grinflache (Planung)
2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Gemeinde Singen (Hohentwiel) bish A: Wohnbauflache, Uberschwemmungsgebiet
Gemarkung 6625 (Schlatt) ISher B: Flachen fur die Landwirtschaft
GroRe Bereich A: 050ha A: Flache fir die Landwirtschaft, Uberschwem-
_ ’ ’ geplant mungsgebiet
Bereich B: 5,00 ha B: Wohnbauflache (2,00 ha) + Grinflache (3,00 ha)
2.1 Ubersichtslageplan (TK 25, ohne MafSstab) Geplante FNP-Anderung

o

A

2.2 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten (Quelle: LUBW, FNP-Anderungsbereiche rot)

Biotope und Biotopver-
bundflachen im Umfeld
der Anderungsbereiche
(rot umgrenzt). Schutz-
gebiete befinden sich
nicht in raumlicher Nahe.
Entlang der Gewdsser-
ldufe sowie in einem
nordlich liegenden
Feuchtbereich bestehen
jedoch mehrere gesetz-
lich geschitzte Offen-
landbiotope, die Teil des
Biotopverbunds feuchter
Standorte sind. Zudem
verlauft ein Suchraum
fr den Biotopverbund
mittlerer Standorte Gber
den nérdlichen Ande-
rungsbereich (unmaR-
stablich, Stand 06/2023).

Biotopverbund mittlere Standorte Biotopverbund feuchte Standorte

Offenlandbiotop
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Stadt Singen

Umweltbericht zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich des Bebauungsplans ,Bettenacker”

2.3

Fotodokumentation

Blick von Nordosten
(nordlich angrenzender
Feldweg) nach Stidwesten
Uber die Acker- und Wie-
senflachen zum Hohen-
krahen, der hier die Aus-
blicke bzw. das Land-
schaftsbild entscheidend

pragt

Blick von Norden Uber die
Ackerflachen zum bisheri-
gen ndrdlichen Ortsrand.
Im Hintergrund die Kirche
Johannes der Taufer in
der Ortsmitte.

Blick auf das nérdlich an-
grenzende Biotop (Feld-
hecke entlang des Vorde-
ren Taglewiesgrabens).
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Stadt Singen Umweltbericht zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans

im Bereich des Bebauungsplans ,Bettenacker”

3.2

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Kurzbeschreibung des geplanten VVorhabens

Die Anderung umfasst im westlichen Teil die Zuriicknahme einer dargestellten Wohnbauflache in dem
Bereich, in dem sie sich mit einem Uberschwemmungsgebiet tiberlagert. Die betroffenen Flachen wer-
den nun als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung im westlichen Teil dient dazu, den
von Uberflutungen betroffenen Bereich auch langfristig von Bebauung freizuhalten.

Im zentralen und &stlichen Teil umfasst die vorliegende Anderung die Darstellung einer Wohnbaufliche
im Anschluss an bestehende Wohnbebauung sowie die Darstellung einer offentlichen Grinflache als
Ausgleichsflache im nérdlichen Bereich. Diese Anderung dient dazu, durch die nachfolgende Auswei-
sung eines neuen Wohngebiets den Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung zu sichern. Hier-
flr sollen unmittelbar am bestehenden Ortsrand ca. 30-35 Baugrundstlcke fur Einzel- und Doppelhadu-
ser entstehen. Kellergeschosse sind aufgrund des schwierigen Baugrunds in Verbindung mit dem hoch
anstehenden Grundwasser unzulassig. Die nordlichen, tiefer liegenden Flachen werden als Grinflachen
festgesetzt. Der hier bestehende Feldweg wird nach Stiden verlegt, um den Gewasserrandstreifen von
baulichen Anlagen freizuhalten. Die Grinflachen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich sowie
dem grolflachigen Rickhalt fir das im neuen Baugebiet auf befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die westlich verlaufende Mihlhauser Strae. Von dieser wird eine
neue ErschlieBungsstrale in Richtung Osten abzweigen, die im Vergleich zu dem hier bestehenden
Schotterweg (Feldweg) leicht nach Stiden versetzt ist. Grund hierfir ist, dass die neue Stralle zum Zweck
des Hochwasserschutzes auf einem Damm verlaufen wird und die notwendigen Béschungsflachen den
nordlich angrenzenden Graben sowie die hier anschliefende Streuobstwiese nicht beeintrachtigen sol-
len. Durch die Nahe zu bestehenden Baugebieten kann das Plangebiet unkompliziert an die erforderli-
che technische Infrastruktur (Trinkwasser, Strom, Telekommunikation etc.) angeschlossen werden.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan Hochrhein-Bodensee (Regionalverband Hochrhein-Bodensee 2000): Lage aulRerhalb von
regionalen Grinzigen und Grinzasuren sowie auRerhalb von Gebieten flr Naturschutz und Land-
schaftspflege und dem vorbeugenden Hochwasserschutz. Lage in einem Ausschlussgebiet zum Abbau
oberflachennaher Rohstoffe. Weiter ndrdlich erstreckt sich ein Regionaler Griinzug. Westlich der Mihl-
hauser Stralle (ca. 140 m westlich) ist eine Regionale Griinzdsur ausgewiesen. Beide Bereiche bleiben
von der Planung unberihrt.

Landschaftsplan (2005): Darstellung als 6kologisches Vorranggebiet mit mittlerer Bedeutung (Stufe 3).
In der Landschaftsentwicklungskarte ist die Flache als geplantes Wohngebiet dargestellt. Die geplante
Bebauung entspricht der empfohlenen Siedlungsgrenze; der neue Ortsrand sollte als zukiinftige Sied-
lungsgrenze gesichert und in die Landschaft eingebunden werden.

Landesweiter Biotopverbund (LUBW): Einstufung des weiter nordlich liegenden Feuchtbiotopkomplexes
als Kernflache im Biotopverbund feuchter Standorte. Von dort aus verlauft ein 500 m-Suchraum nach
Stidwesten, der den nérdlichen Anderungsbereich randlich streift. Die dstlich sowie weiter westlich lie-
genden Gehdlzflachen sind als Kernflachen im Biotopverbund mittlerer Standorte gekennzeichnet; zwi-
schen diesen beiden Flachen verlauft als Verbundkorridor ein 1.000 m-Suchraum tber den nordlichen
Anderungsbereich hinweg. - Férderung/Starkung des Biotopverbunds durch Darstellung einer Griinfla-
che im nérdlichen Anderungsbereich

Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Der Anderungsbereich liegt im Gewann Bettenadcker zwischen der Wohnbebauung des nérdlichen Orts-
rands von Schlatt unter Krahen und dem weiter nérdlich verlaufenden Taglewiesgraben. Der Bereich
wird im Norden durch einen landwirtschaftlichen Weg am Stidufer des Taglewiesgrabens begrenzt. Da-
hinter befindet sich das Schlatter Moor, welches nach § 33 BNatSchG geschitzt ist. Nordostlich liegen
eine landwirtschaftliche Hofstelle (Rinderstall) sowie Kleingarten. Westlich grenzt eine Streuobstwiese
an. Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von insgesamt 5,50 ha; er weist von Siidosten nach
Nordwesten ein fallendes Relief auf. Der hochste Punkt befindet sich bei etwa 445,00 m t. NN. Der Tief-
punkt liegt in einer Gelandesenke im Nordwesten bei etwa 440,75 m (. NN.
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im Bereich des Bebauungsplans ,Bettenacker”

4.2

4.3

5.1

5.2

Der Anderungsbereich wird derzeit als Acker und Griinland genutzt. Pragende Elemente sind die an-
grenzende Streuobstwiese, die Hecken entlang des Taglewiesgrabens sowie die Ausblicke auf den Orts-
rand und den Hohenkrahen im Westen.

Vorbelastung durch Immissionen (Lérm, Schadstoffe, Gertiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung, Trenn-
wirkungen

Das Schutzgut Boden ist durch stellenweise Auffillungen sowie durch den Einbau von Drainagen in ge-
ringem Umfang vorbelastet. Die aus den Drainagen resultierende Entwdasserung sowie die ackerbauli-
che Nutzung stellen eine Vorbelastung fur das Schutzgut Flora / Biologische Vielfalt dar (Artenarmut,
temporar Offenboden/Fehlen jeglicher Vegetation). Vorbelastungen fur das Schutzgut Wasser bestehen
durch die Verdnderung des Bodenwasserhaushalts (Drainagen) sowie durch die Einengung des Gewds-
serrandstreifens am Tagelewiesgraben infolge des unmittelbar angrenzenden Feldwegs. Geringe Vorbe-
lastungen fir die Fauna resultieren aus den Stérungen wie Larm, Bewegung und nachtliche Beleuch-
tung aus dem angrenzenden Wohngebiet.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzgebiete nach LWaldG, FFH-
Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Anderungsbereichs
oder in dessen unmittelbarer Umgebung. Der angrenzend vorhandene Streuobstbestand bleibt unbe-
riihrt und wird voraussichtlich durch Obstbaumpflanzungen innerhalb des Anderungsbereichs nach Os-
ten hin erweitert. Die nérdlich anschlieenden Biotope bleiben ebenfalls erhalten; die Bachbegleitende
Vegetation erhélt durch die geplante Verlegung des Feldwegs nach Siiden die Moglichkeit sich unge-
stort durch Verkehrssicherungsmallnahmen naturnah zu entwickeln.

Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat*

Fldche

Die Uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und haben darlber hinaus

eine Funktion als ortsrandnahe Erholungsflachen sowie im Biotopverbund. Bei Umset-

zung der Planung werden voraussichtlich rund 2,20 ha landwirtschaftliche Ertragsflache

zu Bauland; weitere 2,97 werden aus der intensiven Produktion herausgenommen und

unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten heraus bewirtschaftet. Die Biotopver-
bundfunktion der Flachen wird gestarkt (siehe Punkt 5.6); eine Erholungsnutzung ist P
auch zukinftig moglich (siehe Punkt 5.8).

Der Flachenverbrauch ist damit vergleichsweise hoch; die Siedlung dehnt sich zukinftig
weiter in Richtung freier Landschaft aus. Durch die enge Anbindung an den Ortsrand
kommt es nicht zu Flachenzerschneidungen oder zu Zersiedelungseffekten.

-> negative Auswirkungen durch Flachenverbrauch / Ausdehnung d. Siedlungsflache
Boden

Die vorhandenen Boden haben eine iberwiegend hohe Bedeutung als Filter und Puffer
flr Schadstoffe sowie eine geringe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.
Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit liegt bei allen Flurstiicken im mittleren Bereich. Im
nordwestlichen und nordéstlichen Anderungsbereich stehen fir eine Bebauung nicht
geeignete Niedermoorbdden an. Das Niedermoor ist stellenweise mit bis zu 60 cm Mi-
neralboden Gberdeckt (Auffillung von Gelandemulden bzw. kleineren Senken mit Mi-
neralboden) aufgefillt. Auf dem GroRteil der kartierten Flache wurden Mineralbdden in
Form von Parabraunerden (angrenzend an die Moorbdden) und Pseudogleyen (angren-
zend an den hoher gelegenen Ortsrand) vorgefunden. Alle Mineralbdden enthalten ge-
ringe Mengen an Bauschutt (v.a. Ziegelbrocken, Reste von Kunststoff-Drainagerdhren,
etc.). Die Arsenbelastung in den entnommenen Bodenproben lag Gber dem Grenzwert
flr Z0 nach LAGA.

Durch die Bebauung werden bislang offene Bodenflachen in einer GréRenordnung von
vsl. maximal 1,80 ha versiegelt. Bei vollstandiger Versiegelung gehen samtliche naturli- Y'Y
che Bodenfunktionen dauerhaft und vollstandig verloren; Teilversiegelungen lassen die

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; o gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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53

5.4

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; o gering; -

natirlichen Funktionen des Bodens nur noch eingeschrankt wirken. In Verbindung mit
baubedingten Verdichtungen, Bodenabgrabungen, -aufschittungen, Umlagerungen
und Gelandeveranderungen kommt es zu erheblichen Eingriffen in den Boden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen festzusetzen (z.B. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge fir
Zufahrten, Hofflachen und Wege; Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflachen fir
Dacheindeckungen; extensive Begrinung von Flachdachern auf Nebengebauden).

— groRflachiger Funktionsverlust mittelwertiger Boden durch Versiegelung, umfangrei-
che AusgleichsmalRnahmen erforderlich

Grundwasser / Oberflichenwasser / Retention

Das Grundwasser im Anderungsbereich dient nicht unmittelbar der Trinkwassergewin-
nung. Gemal Ingenieurgeologischen Gutachten (2017, 2021) sind je nach Witterung
und Jahreszeit unterschiedliche Grundwasserstdnde zu erwarten. Generell steht das
Grundwasser jedoch sehr oberflichennah an (Mai 2017: 90 cm / Mérz 2021: 36 cm un-
ter Gelandeoberkante). Das Grundwasser ist gespannt und steigt beim Durchbohren
der wasserundurchldssigen Horizonte nach oben.

Aufgrund der vorhandenen Drainagen ist von einem verdnderten Bodenwasserhaushalt
auszugehen. Die Boden sind nur sehr schwach durchldssig; die Flachen tragen damit
nicht in groRerem Umfang zur Grundwasserneubildung bei.

Oberflachengewisser sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden. Unmit-
telbar nordlich verlauft der Taglewiesgraben, der dem westlich verlaufenden Haugra-
ben und mit diesem dem Saubach zuflieRt. Von dem westlich liegenden Gewdssernetz
Saubach/Ostlicher Haugraben gehen Uberflutungsgefahren aus. Die Uberflutungsfla-

chen eines hundertjdhrigen Hochwasserereignisses (HQioo) ragt in den westlichen An-
derungsbereich hinein.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird sichergestellt, dass das gegeniiber
einer Bebauung empfindliche Uberschwemmungsgebiet im Westen auch zukiinftig un-
bebaut bleibt.

Der nérdlich angrenzende Graben ist nicht von der Bebauung betroffen; durch die Dar-
stellung einer Grinflache im stdlichen Anschluss an den Graben bestehen umfangrei-
che Moglichkeiten zur Aufwertung des Gewasserrandstreifens, die im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung detailliert festgesetzt werden (z.B. Entwicklung von Extensiv-
grinland aus Ackerflachen; Abriicken des Feldwegs vom Bach wegwarts; Geholzpflan-
zungen und Entwicklung von Hochstaudenfluren im Nahbereich des Bachs).

Durch die geplante Umwandlung von Acker in Dauergrinland im Bereich der neu dar-
gestellten Grinflache wird das Wasserriickhaltevermégen der Flachen erhoht. Da die
flir eine Bebauung vorgesehenen Flachen bereits jetzt durch nur schwach durchlassige
Boden gekennzeichnet sind und das auf den zukinftig versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser in die nérdlich angrenzende Griinflache eingeleitet wird, ergeben
sich in Bezug auf das Grundwasser keine Verschlechterungen.

— keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Klima / Luft

Das Grinland hat eine klimaausgleichende Funktion als Kaltluftentstehungsflache. Die
Flachen sind jedoch durch die leichte Neigung zum Taglewiesgraben hin nicht sied-
lungsrelevant, die Kaltluft flieRt entlang des Grabens nach Westen ab. Es befinden sich
zudem weitere Kaltluftentstehungsflachen in den Taglewiesen.

Durch die Bebauung gehen die offenen Acker- und Wiesenflachen teilweise verloren; in
diesen Bereichen kann sich keine Kaltluft mehr bilden. Durch die Zunahme der Versie-
gelungsrate sind aufgrund erhohter Abstrahlung lokale Temperaturerhéhungen mog-
lich. Durch die Nutzung des Baugebiets kann es zudem zu einer geringfligigen Schad-
stoffanreicherung in der Luft durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch
die Abgase aus privaten Heizanlagen kommen.

nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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56

57

Die Bachnahen Bereiche bleiben frei von Bebauung; zudem ist lediglich eine kleinteilige
Wohnbebauung geplant. Durch geeignete MaRnahmen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen daher die entstehenden Beeintrachtigungen auf ein unerhebli-
ches Mal reduziert werden (z.B. Neupflanzung von Gehélzen in den Privatgarten, im
StraBenraum sowie auf der geplanten Ausgleichsflache; Begriinung der Flachddcher
von Nebengebduden; oberflachige Zuriickhaltung des Niederschlagswassers auf der ge-
planten Grinflache, um die Verdunstung zu fordern).

— keine erheblichen Auswirkungen auf Lokalklima

Pflanzen / Biodiversitdt

Die vorhandenen Biotoptypen (Acker, Griinland) sind von geringer bis mittlerer Bedeu-
tung fur die lokale Flora. Es bestehen keine Hinweise auf Vorkommen von besonders
oder streng geschitzten Pflanzenarten. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung sind die biologische Vielfalt sowie der Strukturreichtum gering. Wertgebende Ge-
holze sind auf den Flachen nicht vorhanden. Angrenzend kommen héherwertige Bio-
toptypen vor (Hecke entlang des Taglewiesgrabens, Streuobstwiese im Westen).

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen die Acker- und Wiesenflachen verloren.
Geholzbestdnde sind nicht betroffen. Auf den 6ffentlichen Grinflachen werden durch
Geholzpflanzungen sowie die Entwicklung extensiver Wiesenflachen neue Lebens-
raume fur Pflanzen geschaffen, die eine kleinere Flache umfassen, dafir aber eine hé-
here biologische Vielfalt aufweisen als die bestehenden Biotoptypen. Der landwirt-
schaftliche Weg wird vom Taglewiesgraben nach Siiden verlegt, um einen ausreichend
breiten Gewasserrandstreifen als Puffer zum Gewdsser zu schaffen.

— keine geschitzten Biotope/Biotopverbundflachen, schutzbedrftigen Bereiche oder
Schutzgebiete betroffen

Tiere

Im Rahmen von zwei Relevanzbegehungen (Biiro 365° freiraum + umwelt) im Mai und

Juni 2020 wurde der Anderungsbereich in Bezug auf die vorkommende Vogelfauna be-
urteilt. Demnach stellt der Anderungsbereich ein gering- bis mittelwertiges Nahrungs-

habitat fir Vogel dar; Brutstatten kommen nicht vor. Bedeutsame Bruthabitate fir Vo-
gel finden sich unmittelbar angrenzend in der Streuobstwiese (z.B. Feldsperling) sowie
in der Hecke entlang des Taglewiesgrabens (z.B. Goldammer).

Auch fur Fledermause ist der Anderungsbereich kein bedeutsames Jagdgebiet. Wich-
tige Leitstrukturen sowie gleichzeitig auch Jagdgebiete stellen die Streuobstwiese im
Westen sowie die Hecke im Norden dar. Zudem wurden an dem nord@stlich liegenden
Rinderstall zahlreiche Fledermause bei der Jagd erfasst. Fledermausquartiere bestehen
innerhalb des Anderungsbereichs nicht.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten (z.B. Reptilien) wurden nicht erfasst und
sind auch nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind artenschutzfachliche Maknahmen
(u.a. zur Reduktion der AuRenbeleuchtung sowie zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen) festzusetzten; hierdurch kann vermieden werden, dass bei Umsetzung der
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande eintreten.

— angrenzende Vorkommen wertgebender Tierarten bleiben voraussichtlich bestehen
Landschaft / Ortsbild

Bei Umsetzung des Vorhabens wird das Landschaftsbild insbesondere durch die Ver-
kleinerung offener Wiesen- und Ackerflachen und den anschliefRenden Neubau eines
Wohngebiets mit Gebduden, Strallen, Wegen und Privatgarten grundlegend Uberpragt;
der neue Ortsrand verschiebt sich nach Norden. Durch die Bebauung verdndern sich
die Blickbeziehungen fir Spazierganger auf dem Wirtschaftsweg. Die Bewohner des
bisherigen Ortsrandes verlieren teilweise ihren Ausblick in die freie Landschaft. Land-
schaftspragende Geholzstrukturen gehen nicht verloren.

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die umliegende Landschaft sind im Rahmen

der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zu treffen, die eine
ortshildvertragliche Umsetzung gewahrleisten (Begrenzung der Bebauungsdichte durch

GRZ von max. 0,40; Begrenzung der Firsthéhe auf max. 9,00 m, Beschrankung auf Flach-

dacher und geneigte Dacher (Neigung 15°-45°); Ein- und Durchgrinung der Bebauung [ ]
durch Festsetzung von Pflanzgeboten fir Baume auf den privaten Grundstiicken, im

StraRenraum sowie auf der geplanten Ausgleichsflache; Ausschluss von Nadelhecken).

— geringe Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
58 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevélkerung

Durch die Planung wird neuer Wohnraum fiir die Bewohner von Schlatt geschaffen. +
Hierdurch erhoht sich die Attraktivitat des Stadtteils als Wohnort; einer moglichen Ab-
wanderung wird vorgebeugt.

Fir die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechte-
rungen; der fulRldufige Zugang zur freien Landschaft ist weiterhin gewdhrleistet. Auch
der Ausblick auf den Hohenkrdhen bleibt erhalten; zudem werden die unmittelbar stid-
lich an den Weg angrenzenden Flachen als Ausgleichsflachen entwickelt, wodurch sich
fir Naherholungssuchende Verbesserungen ergeben (z.B. mehr Blitenreichtum).

Die Bewohner des derzeitigen nordlichen Ortsrandes verlieren ihren Ausblick in die
freie Landschaft; die veranderten Blickbeziehungen reduzieren ggf. die Attraktivitat ih-
res Wohnumfelds.

Westlich des Anderungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rin-
derhaltung; auch unmittelbar nordéstlich des Anderungsbereichs befindet sich ein Rin-
derzuchtbetrieb, von dem Geruchsemissionen ausgehen. Im Rahmen des Bauleitplan-
Verfahrens wurde die Geruchsimmissionsbelastung durch die benachbarten landwirt-
schaftlichen Betriebe mit bestehender bzw. genehmigter Tierhaltung mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung ermittelt und bewertet (siehe Gutachten der AccoN GmbH vom
26.04.2024). Es zeigt sich, dass in dem flr eine Wohnbebauung vorgesehenen Teil des
Uberplanten Bereichs der Immissionswert fir ein Wohn- und Mischgebiet von 10 % Ge-
ruchsstundenhaufigkeit pro Jahr sicher eingehalten wird. Aufgrund der deutlichen Un-
terschreitung des Immissionswertes kann davon ausgegangen werden, dass sich der
nordostlich angrenzende Rinderzuchtbetrieb zukinftig noch erweitern kann und der
Schutz der kiinftigen Bewohner im Anderungsbereich vor unzuldssigen Geruchsimmissi-
onen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe dennoch gewahrleistet ist.

— positive Auswirkungen auf Attraktivitat der Stadt als Wohnort

5.9 Kultur- und Sachgtiter

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen als Sachglter verloren. Baudenkmaler
liegen nicht im Wirkbereich der Planung.

Da keine Bodendenkmaler oder Siedlungsstrukturen aus friiheren Zeiten bekannt sind, —
sind solche voraussichtlich auch nicht betroffen.

— keine erheblichen Auswirkungen auf denkmalpflegerische Belange

5.10  Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Die teilweise Bebauung des Anderungsbereichs verschlechtert in geringem Umfang das

Kleinklima sowie die Luftqualitat, was sich negativ auf die Qualitdt des Wohnumfelds

auswirken kann. Durch die im Zuge der ErschlieRung erforderlichen Grindungsarbeiten

und Eingriffe in das hoch anstehende Grundwasser kann es zur Veranderung der
Grundwasserverhaltnisse kommen. Dies wiederum kann Auswirkungen auf die Vegeta- —
tion angrenzender Gebiete (Feuchtgebietskomplex Taglewiesen) sowie auf den Graben

haben. Der Umfang der geschilderten Auswirkungen ist jedoch aufgrund der kleinen fir

eine Bebauung vorgesehenen Flache gering. Zudem sind im nérdlichen Anderungsbe-

reich AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, welche sich langfristig sowohl auf das

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen
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Landschaftsbild als auch auf den Wasserhaushalt, das Lokalklima sowie die Artenvielfalt
positiv auswirken.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten ist nicht zu —
erwarten, da keine Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.

— keine erheblichen Wechselwirkungen/Kumulationseffekte

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich im Bereich des landschaftsbildpragenden Vulkanbergs
,Hohenkrahen, der auch Uber das gleichnamige Naturschutzgebiet (NSG) geschitzt ist. Das NSG ist
eine Teilflaiche des FFH-Gebiets ,Westlicher Hegau” (Nr. 8218-341) sowie des Vogelschutzgebiets , Hoh-
entwiel/Hohenkrahen” (Nr.8218-401). Es ist aufgrund der zur Planung bestehenden Entfernung von
Luftlinie > 1 km nicht betroffen.

-> keine Auswirkungen auf das Natura 2000-Schutzgebietsnetz

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich um einen vertraglichen Standort, wenn entsprechende
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt werden. Diese werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans konkretisiert.

Wesentliche dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen fir die Schutzgiter Boden sowie Klima/Luft
durch die Neuversiegelung bisher offener Bodenflachen in einer GréRenordnung von 1,83 ha (vollstan-
diger Verlust der Bodenfunktionen, zusatzliche Aufheizeffekte), fur das Schutzgut Arten und Lebens-
raume durch den Verlust Gberwiegend geringwertiger Nahrungsflachen fir Vogel und Fledermause und
ein Vorriicken beleuchteter Flachen in Richtung wichtiger Nahrungs- und Brutrdume sowie fir das
Schutzgut Landschaftsbild durch die Vorverlagerung des nordlichen Ortsrands und den teilweisen Ver-
lust von Blickbezligen zum Hohenkrahen. Fir die anderen Schutzgiter sind mit der Umsetzung der Pla-
nung langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Flr das Schutzgut Mensch ergeben sich insgesamt Vorteile, da durch die Planung zuséatzlicher Wohn-
raum flr die Singener Bevolkerung geschaffen und der Naherholungsbereich am Ortsrand durch die
hier geplanten AusgleichsmaRnahmen langfristig aufwertet wird. Hierdurch erhoht sich die Attraktivitat
der Stadt als Wohnort. Die Auswirkungen der Bebauung und Nutzung auf die Anlieger (z.B. bauzeitliche
Beldstigungen, Larm/Unruhe durch zusatzlichen Anliegerkehr) sind sehr begrenzt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kénnen durch die Umsetzung wirksamer
Artenschutzmalnahmen (insbesondere reduzierte Auenbeleuchtung bzw. Vermeidung einer Lichtab-
strahlung in angrenzende Geholzflachen) vermieden werden.

Aus Umweltsicht wird die Flache fir das Vorhaben insgesamt als vertretbar eingestuft.

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

_ Konflikt-Gebiet Geeignetes Gebiet Bevorzugtes Gebiet
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2. Fazit des Umweltberichts

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich des Bebau-
ungsplans ,Bettendcker” zu dem Ergebnis, dass dieser Standort aus stadtplanerischer Sicht sinnvoll ist.
Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich um einen vertraglichen Standort, wenn entsprechende
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen durchgefihrt werden. Diese werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans konkretisiert.

Die Umsetzung des Vorhabens wirkt sich insbesondere auf das Schutzgut Boden aus, da die Neuversie-
gelung zum Funktionsverlust bislang weitgehend intakter Béden fihrt. Weitere negative Auswirkungen
sind auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten, da die zuséatzliche Versiegelung zu lokalen Aufheizeffek-
ten fihren kann. Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der Ortsrandlage und der
Darstellung einer Griinfliche im Ubergangsbereich zu den fiir die Naherholung wichtigen Flichen am
Taglewiesgraben als moderat eingestuft. Er ist durch eine dem Ortsbild angemessene zweigeschossige
Bebauung sowie eine gute Eingriinung weitgehend minimierbar.

Durch die Bebauung der Acker- und Wiesenflachen am Ortsrand geht ein geringwertiges Nahrungsha-
bitat fir Vogel und Fledermause verloren. Zudem riicken die bebauten Bereiche, von denen regelmaRig
Storwirkungen (wie Lichtabstrahlung) ausgehen, néher an wichtige Brut- und Nahrungsraume heran.
Sofern die im Artenschutz-Gutachten (Relevanzprifung Flederméause) vorgeschlagenen MalRnahmen in
die weitere Planung integriert werden, ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen, dass
durch die Anderung des Flichennutzungsplans Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art.
12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie planerisch vorbereitet werden.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als positiv eingeschatzt, da die Umsetzung
des neuen Wohngebiets und die Gestaltung der unmittelbar nérdlich angrenzenden Ausgleichsflache
die Attraktivitat der Stadt als Wohnort erhoht.

Auf die Schutzguter Flache, Wasser, Kultur- und Sachgtter sind keine erheblichen Auswirkungen durch
das Vorhaben zu erwarten. Die notwendigen KompensationsmaRnahmen kénnen voraussichtlich auf
der im Anderungsbereich dargestellten Griinflache erbracht werden.

Aus Umweltsicht wird die Flache fiir das Vorhaben insgesamt als vertretbar eingestuft.
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