23. Anderung FNP 2020 Tiefenreute-Biihl, Singen der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-
Worblingen, Steil’lingen und Volkertshausen

ABWAGUNG UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

(fristgerecht eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 25.03.2024 bis einschlieBlich 26.04.2024
und die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 27.04.2024 bis einschlieBlich 23.05.2024 durchgefuhrt.

Im Folgenden sind die fristgerecht eingegangen Anregungen/Stellungnahmen in der Reihenfolge der oben genannten
Verfahrensschritte aufgefuhrt. Links jeweils die Original-Stellungnahmen und rechts dazu die Abwagung der Verwaltung bzw.
das weitere Vorgehen. Aus datenschutzrechtlichen Grianden sind die Namen von Beteiligten im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB
abgedeckt.

Es sind keine Burgeranregungen eingegangen.
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1 Landratsamt Konstanz Schreiben vom 04.06.2024

Die Stellungnahme zur Flurneuordnung und Landentwicklung wird zur
Kenntnis genommen.
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Die Teilflache des Flurstlicks 8749/1 wurde in den Unterlagen zur
Waldumwandlung nachgefuhrt und in der Bilanzierung berucksichtigt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG ist den Unterlagen zur
Offenlage beigeflgt.
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Der Vorhabentrdger muss nach der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB einen Antrag auf
Waldumwandlungserklarung stellen, der iiber die untere Forstbehérde (Kreisforstamt beim Landratsamt
Konstanz, Hr. Wendt) eingereicht wird.
Einzureichende Unterlagen sind:

* Antrag auf Waldumwandlungserkldrung

e lagepline

* \Vorschlag fiir den waldrechtlichen Ausgleich

* Strategische Umweltpriifung & Umweltbericht

* Abwigungstabelle

Der geplanten Waldumwandlung diirfen keine in der Abwégung tiberwiegenden, éffentlichen Interessen
(z.B. Ziele der Raumordnung/Landesplanung, Artenschutz) entgegenstehen.

1.1. Ausgleich nach Landeswaldgesetz
Durch die Waldumwandlung gehen Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes verloren.
Hierfiir wird die hohere Forstbehorde AusgleichsmaRnahmen auf Basis von § 9 Abs. 3 LWaldG
festsetzen. In Verdichtungsrdumen mit niedrigem Waldanteil ist tiblicherweise ein Ausgleich
durch mindestens flachengleiche Ersatzaufforstungen zu erbringen.
Die genaue Hohe des Ausgleichsbedarfs wird tiber eine forstliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
hergeleitet, die nach den Vorgaben der ,Handreichung zur Erstellung einer waldrechtlichen
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der Landesforstverwaltung (Stand 18.12.2019)" aufzustellen ist.
Ein Ausgleichsbedarf iiber der flachengleichen Ersatzaufforstung kann durch weitere
Aufforstungen oder Schutz- und GestaltungsmaRnahmen im Wald erbracht werden.
Fir Ersatzaufforstungen ist eine Aufforstungsgenehmigung bei der Landwirtschaftsbehrde zu
beantragen

2. Waldabstand

An das Plangebiet grenzt Wald an mehreren Seiten unmittelbar an.

Der gesetzliche Waldabstand wird im Rahmen der verbindlichen
Mach § 4 Abs. 3 LBO ist mit Gebduden ein Abstand von mindestens 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Es wird gebeten, diese Vorgabe im Rahmen des anschlieBenden Bebauungsplanverfahrens bei der BaUIelthanung feStgesetZt'
Festsetzung der Baufenster zu beriicksichtigen.

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Mit der o.g. Anderung des Flachennutzungsplans riickt die geplante gewerbliche Baufliche naher an die . .
geplante Wohnbauflache heran, wodurch es zu Nutzungskonflikten kommen kann. Es wird empfohlen Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine SChaIIQUtaChten

mégliche Auswirkungen in einer Schallimmissionsprognose untersuchen zu lassen. erarbeitet.
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Kreisarchdologie:

Gegen die Anderung bastehen keina Bedenken. Aus dem Plangebiet sind bislang keine archiologischen
Fundstellen bekannt. Bislang unbekannte Bodendenkmale kénnen allerdings nicht ausgeschlossen
werden. Es wird empfohlen, in den jeweiligen Teilabschnitten des Plangebiet friihzeitig archdologische
Baggerschirfe unter Aufsicht der Kreisarchaologie anzulegen, um evtl. unbekannte grofflichige
Bodendenkmale frihzeitig lokalisieren zu kdnnen. Auf die Belange der Bodendenkmalpflege wird im
parallel aufgestellten Bebauungsplanverfahren ,Tiefenreute-Bahl” eingegangen.

Landwirtschaft:

In der Flurbilanz 2022 von Baden-Wirttemberg sind die Flachen als Vorbehaltsflur Stufe | dargestellt. Es
handelt sich dabei um landbauwdirdige Flachen mit guten Bdden, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bauland, Werkehrsflichen, naturschutzrechtliche
Ausgleichsflichen u.a.m., sollten dringend ausgeschlossen bleiben.

Naturschutz:

Bei dem GUberplanten Gebiet handelt es sich um die letzte griRere Entwicklungsfliche der Stadt Singen.
Alternative Standorte fir die geplante, Uberwiegend gewerbliche Siedlungsentwicklung, die den
festgestellten Bedarf auch nur anndhernd decken kéinnten, stehen in Singen aufgrund naturrdumlicher
und regionalplanerischer Restriktionen nicht zur Verfigung. Der Bedarfsnachweis wird plausibel im
vorlieganden Entwicklungskonzept erbracht.

Von der geplanten Anderung des Flchennutzungsplanes ist ein Regionaler Griinzug des
Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee betroffen, weshalb eine diesbezigliche Beteiligung der
zustandigen Stelle erfolgen sollte, sofern noch nicht geschehen.

Weitere von der Planung betroffene Schutzkulissen sind ein kartiertes Feldhecken-Biotop und
angrenzende Magerrasen-Flichen mit Biotopcharakter. Zudem ist die Magerrasen-Fliche im Osten des
Plangebiets als Kernflache des Biotopverbunds trockener Standorte ausgewiesen. Die Kernflache liegt
ebenfalls in der als Grinflache aufgefiihrten Grinachse. In § 22 Naturschutzgesetz (NatSchG) wird
festgelegt, dass der Biotopverbund, soweit erforderlich, auf Ebene der Fldchennutzungsplane
planungsrechtlich zu sichern ist. Die Biotopverbundfldche, Biotope und Magerrasen sollen als
zusammenhangende Grinzige (im Flachennutzungsplan als Grinflache) ausgewiesen werden. In
diesem Fall ist somit auch die Biotopwerbund-Kernflache ausreichend gesichert.

Zu der geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanas lisgt ein Umweltvertraglichkeitsprifungsbericht
gemdl dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) Anlage 1 Nr. 18.7.1 bei. Der Bericht
handelt die geplanten Eingriffe in die Schutzgiter vollstandig ab und zeigt bereits Vermeidungs- und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In den nachfolgenden
Planverfahren erfolgt eine Abstimmung mit den zustandigen
Fachabteilungen.

Bei dem Uberplanten Gebiet handelt es sich um die letzte groRRere
Entwicklungsflache der Stadt Singen. Der Bedarf an Gewerbeflachen
und Wohnbauflachen wurde nachgewiesen. Der Entwicklung von
Gewerbe- und Wohnbauflachen wurde hier Vorrang gegeben, da
diese Flachen im Zusammenhang der Siedlungsflache der Stadt
Singen liegen und daher keine Flachen aul3erhalb des
Siedlungsgebiets fur eine Gewerbeentwicklung neu erschlossen
werden missen.

Es ist kein Regionaler Grinzug betroffen. Der Regionalverband hat
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine Bedenken geaulert.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Minimierungsmalknahmen auf, die in den konkretisierenden Bebauungsplan zu dbernehmen sind. Es ist
geplant ca. 23 ha Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Fldche neu zu beanspruchen. Zudem
midssten fir die Bebauung ca. 1 ha Wald gerodet werden. Die durch den Flachennutzungsplan {und
spater durch den Bebauungsplan) gesicherte Bebauung stellt erhebliche Eingriffe durch groBflachige
Versieglung in die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser und Flora/Fauna dar.

Artenschutzbegehungen ergaben die Betroffenheit eines Goldammern- und Feldlerchen Brutgebietes.
Dieses soll auf Bebauungsplanebene mit CEF-MaBnahmen ausgeglichen werden. Weitere
AusgleichsmaBnahmen fir das in Anspruch genommene Gebiet mit einem Gberdurchschnittlichen
Vorkommen an bedeutenden Vogelarten sind ebenso auf Bebauungsplanebene aufzunehmen. Zudem
gibt es Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechsen fir die ebenfalls CEF-MaBnahmen vorzusehen
sind. Zum Schutz der Biotope, der Biotopverbundkernfliche und des hier vorkommenden stark
gefahrdeten und seltenen Stein-Fingerkrauts werden im Zuge der weiteren Bauleitplanung Grinziige
geplant.

Die mittig im Plangebiet liegenden Gehélzflachen weisen laut Kartierung des Umweltberichts keinen
Biotopcharakter auf und sind aufgrund dessen als Waldflachen anzusprechen. Dieses liegt in der
Zustandigkeit der Forstbehérde.

Mit der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes 2020 werden naturschutzfachlich wertvolle Flchen
Uberplant. Der beiliegende Bedarfsnachweis und die Standortalternativenpriifung zu Gewerbegebieten
im Stadtgebiet Singen zeigt den Bedarf dieser Fldchenbebauung jedoch plausibel auf.

Unter der Voraussetzung, dass die im beiliegenden Umweltbericht vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, sodass
Eingriffe sinnvoll vermiaden, minimiert und ausgeglichen sowie erhaltende MaRnahmen fiir Biotope und
betroffene geschiitzte Arten ausgearbeitet werden, bestehen aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher
Sicht keine Bedenken gegeniiber der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes.

StraBenbauamt:

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine Einwendungen erhoben.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die Planung keine Einwénde, sofern die
folgenden Anmerkungen in der weiteren Planung berdcksichtigt werden.

Die Gutachten wurden zwischenzeitlich fortgeschrieben. Die
aktualisierten Fassungen sind den Beteiligungsunterlagen beigefligt.
Eine Betroffenheit der Feldlerche kann nicht mehr festgestellt werden.
Ebenso konnten keine Zauneidechsen im Plangebiet festgestellt
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden
notwendige Festsetzungen und MaRnahmen zur Minimierung bzw.
zum Ausgleich festgesetzt werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Eingriff-
Ausgleichbilanzierung mit entsprechenden Ausgleichs-,
Kompensations- und Minimierungsmafnahmen erarbeitet und im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Die Ausfiuihrungen vom Strallenbauamt, zur Wasserwirtschaft und
zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 07.06.2024

Sehr geehrter Herr Balss,

fur die Beteiligung an o.g. Verfahren bedanken wir uns und lassen lhnen folgende koordinierte
Stellungnahme des RP Freiburg zukommen

Referat 21/ Raumordnung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans soll rd. 14,8 ha neu als gewerbliche Bauflache,
rd. 3 ha als gemischte Bauflache, rd. 12,1 ha als Grianflache und 1,2 ha als Aufforstungsflache und 1,4 ha
(bestehender Wald) als solcher dargestellt werden. Bisher waren diese Flachen als Flachen fur die
Landwirtschaft und Wohnbauflache (rd. 2,0 ha) dargestellit.

Insbesondere der Bedarfsnachweis wurde im Vorfeld intensiv abgestimmt und ist in den Planunterlagen
ausfuhrlich dargelegt. Der dargelegte gewerbliche Bedarf ist aus raumordnerischer Sicht nachvollziehbar.

Hierbei ist insbesondere zu bericksichtigen, dass der abgeleitete gewerbliche Flachenbedarf von 3,9 ha /
Jahr ggf. auch héher ausfallen konnte. Das Gewerbeflachenkonzept zeigt verschiedene
Berechnungsmethoden auf. Die Methode der priorisierten Flachennachfrage kame zu einem deutlich
héheren Bedarf von 8,7 ha / Jahr, wobel dieser als sehr optimistisches Szenario bewertet wird.

Ferner wird in der Begriindung ausfuhrlich dargelegt, dass die Flache aus stadtebaulichen Griinden und
wegen der Zwangspunkte bei der Erstellung der technischen Infrastruktur in einem Zuge Oberplant werden
muss.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass die vorgelegte Planung dem kurz-bis mittelfristigen Bedarf,
der uber eine punktuelle FNP Anderung abgebildet werden kann, entspricht. Zumindest geht sie nicht
wesentlich dariiber hinaus geht, eine gewisse Uberschreitung ist in diesem Fall stadtebaulich bzw. durch
Zwangspunkte bei der Erstellung der technischen Infrastruktur zu begriinden und aus unserer Sicht
nachvollziehbar.

Beziglich des Wohnens wird die Flache, die Wohnbauflache reduziert. Die Begrandung zeigt auf, dass trotz
Reduzierung der Wohnbauflache und auch unter Bericksichtigung der absehbaren gewerblichen
Entwicklung in diesem Bereich fur den Planungshorizont ausreichend Wohnbauflachen im Stadtgebiet zur
Verfugung stehen, um den Wohnraumbedarf befriedigen zu kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die angestrebte flachensparende Entwicklung des Gebiets sowie die vorgesehene Nutzungsmischung und
besonders das Mobilitatskonzept werden ausdriucklich begrut. Fur das nachgelagerter
Bebauungsplanverfahren méchten wir anregen, Nutzungen wie Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet
auszuschlieen, um die knappen noch zur Verfugung stehenden Flachen fur klassisches” Gewerbe zu
sichern.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die erteilte Waldumwandlungserklarung spatestens zur
Genehmigung der FNPAnderung vorliegen muss.

Vorbehaltlich der Einhaltung der natur- und artenschutzfachlichen wie —rechtlichen Vorgaben werden keine
weiteren raumordnerischen Bedenken vorgebracht

Fur die fruhzeitige Einbindung und Abstimmung der Planung méchten wir uns ausdricklich bedanken.

Die Stellungnahme der Hoheren Forsibehdrde (Abteilung 8), die insbesondere die Waldumwandlung
thematisiert, finden Sie im Anhang. Wir bitten um Beachtung.

Die Stellungnahme des LGRB (Abteilung 9) finden Sie ebenfalls im Anhang, auch hier bitten wir um
Beachtung.

Das Referat 47 2 Planung / Anbaurecht {Abteilung 4) teilt mit von der Planung nicht betroffen zu sein. Eine
weitere Beteiligung ist nicht notwendig.

Mit freundlichen Graf3en
Anne Reddmann

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Einzelhandelsnutzungen sind mit Ausnahme eines Nahversorgers im
gesamten Entwicklungsgebiet nicht vorgesehen. Die Steuerung
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Die Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG ist den Unterlagen zur
Offenlage beigeflgt.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung O - 78095 Freiburg i. Br.

Datum 08.05.2024
Regierungsprasidium Freiburg Name Mirsada Gehring-Krsa
Referat 21 Durchwahl 0781 208-3047
Bissierstralie 7 Aktenzeichen RPF2-4700-TO/E/2

791 ,1 4 Frei bU rg (Bitte bei Antwort angeben)

per E-Mail:
abteilung2@rpf.bwl.de

&< 23 Anderung des FNP der VVG Singen, Rielasingen-Worblingen, Stei3lingen und
Volkertshausen; hier: Behardenbeteiligung gemafn § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 27.04 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berdhrt werden, wie
folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1.  Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschafilichen Informationsportale LGRBwissen und LitholLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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2.2.

2.3.

24

Hydrogeologie

Die hydrogeolagischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebiets in der Zone lII/B des am 16.01.2006 rechtkraftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets WSG TB UBERLINGEN A R., Uberlingen a. R.*
(LUBW-Nr. 335.065) sowie in der Zone Il des am 12.07.1993 rechtskraftig festge-
setzten Wasserschutzgebietes WSG TB REMISHOF, BRUNNENGRUPPEN
NORD und MUNCHRIED, Singen® (LUBW-Nr. 335.064) wird (in den Antragsun-
terlagen) hingewiesen.

Die Schutzbestimmungen (Handlungsbeschrankungen, Verbote, etc.) in den
Schutzzonen eines Wasserschutzgebietes werden von der zustandigen Wasserbe-
hirde mit einer Rechtsverordnung (Wasserschutzgebietsverordnung) festgelegt.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhalinissen
sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermmie fir Baden-Wirttemberg”
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Méglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Rohstoffgeclogie (Mineralische Rohstoffe)

Die geplanten Flachen liegen in einem nachgewiesenen Rohstoffvorkommen von
sandigen Kiesen, der lllmensee-Schotter (Vorkommensnr. L 8318-3, Bearbei-
tungsstand 2014). Es ist in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der
mineralischen Rohstoffe von Baden-Warttemberg 1: 50 000 (KMR 50) dargestelit.
Die dort veréffentlichten oberflachennahen Steine-Erden-Rohstoffvorkommen werden
nach landesweit einheitlichen Kriterien abgegrenzt und bewertet. In der dazugehad-
rigen Vorkommensbeschreibung werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten
erlautert.
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liegende kleine Teilflachen der Flurstiicke mit der Flurstiicks-Nr. 10612 (=Teilflache 1
im Norden, Waldeigentimerin Stadt Singen) sowie mit der Flursticks-Nr. 8750/1, T.v.
12651 (beide Waldeigentimerin Stadt Singen) und T.v. 8749/1 (Baumreihe, Privatwald)
(=Teilflache 2 im Sudwesten). Das Flurstuck 8749/1 ist in den Unterlagen (Anlage UVP
Vorpriafung_Waldumwandlung) noch zu erganzen und die Bilanzierung der Rodungsfla-
che dahingehend geringfiigig anzupassen (Flurstiicksgrenzen haben keine trennende
Wirkung).

Bei der sidwestlichen Waldflache handelt es sich um ein ca. 80-jahriges Kiefern-
Baumholz mit eingemischten Larchen, Fichten sowie Laubbaumarten wie Berg-
Ahorn, Esche und Vogelkirsche (Stadtwald Singen: Waldort Distrikt 4 Veitsholzle, Abt. 0
Veitsholzle, Bestand k7). Fir die nordliche Teilflache 1 liegen keine Bestandesbeschrei-
bungen der Forsteinrichtung vor.

Nach der Waldfunkionenkartierung erbringen die Waldflachen die besonderen Wald-
funktionen des Erholungswaldes der Stufe 1b und 2 sowie des Klimaschutzwaldes.
Die Waldflachen liegen in den Wasserschutzgebieten TB Remishof, Brunnengruppen
Nord und Minchried — Zone Ill (Teilfidche 2) sowie TB Uberlingen a.R. — Zone llib.
Weitere Schutzgebiete und Waldbiotope nach BNatSchG, NatSchG oder LWaldG lie-
gen nicht vor. Diese Angaben sind bereits im Umweltbericht enthalten, hierzu haben
wir keine weiteren Anmerkungen.

Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Stadt Singen im Verdichtungsbereich
und weist ein im Landesvergleich unterdurchschnittliches Bewaldungsprozent von
rund 27% auf.

Das Flurstick 8749/1 wurde in den Unterlagen nachgefihrt und in der
Bilanzierung berucksichtigt.

Waldrechtliches Verfahren

Entsprechend obiger Ausfilhrungen sind mit der vorgesehenen bauplanungsrechtli-
chen Anderung des FNP als Wohnbaufliche und gewerbliche Bauflache Waldinan-
spruchnahmen im Sinne von § 10 LWaldG verbunden.

Nach § 10 LWaldG ist eine Zustimmung der Héheren Forstbeharde zwingend erforder- Die Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG ist den Unterlagen zur
lich, wenn fiir Flachen im Sinne von § 2 LWaldG im Flichennutzungsplan eine andere Offenlage bereits beigef(jgt_

Nutzungsart (hier: Wohnbauflache und Gewerbliche Bauflache) dargestellt werden soll.
Diese Umwandlungserklarung ist als ,sonstige Rechtsvorschrift” im Sinne von § 6 Abs.
2 BauGB anzusehen. Somit kann eine derartige Bauleitplanung erst rechtskraftig wer-
den, wenn nach Durchfiihrung eines waldrechtlichen Umwandlungsverfahrens gemaf
§ 10i.V.m. § 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt. Das Verfahren wird nur
auf Antrag eingeleitet.
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Die entsprechenden Antragsunterlagen (Lageplan, waldrechtlicher Ausgleich, Strategi-
sche Umweltprifung mit Umweltbericht, Abwagungstabellen) sind nach der Offenlage
gem. §4 Abs. 2 BauGB iber die ortlich zustandige Untere Forstbehorde hierher ein-
zureichen. Bei Vorliegen der vollstandigen Unterlagen prift die Héhere Forstbehdrde
gemal § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die matenell-rechtlichen Voraussetzungen fir eine
Waldumwandlungsgenehmigung nach § 9 LWaldG vorliegen.

Hinweis:

Unter Beriicksichtigung des § 1 LWaldG und § 1a BauGB ist im Sinne der Walderhal-
tung die Planflache an den Bedarf anzupassen. Der Eingriff in Waldflachen ist auf das
Unvermeidbare zu beschranken. Die Belange des Klimaschutz- und Klimawandelan-
passungsgesetzes (KlimaG BW) - Sektor Forstwirtschaft sind seit 2003 zu berlicksichti-
gen (vgl. § 4 iV.m. § 7 KlimaGBW). Im Umweltbericht wird zwar darauf eingegangen,
dieses ist jedoch auf den Sektor Forstwirtschaft” naher zu erlautern. Wir verweisen auf
die entsprechende Rechtsprechung (BvVerwG 94 7.21 vom 04.05.2022, RN 100ff, VGH Ba-
Wi 55 1941/22 v. 04.05.2023, RN 73/74 5.18).

Offentliche Interessen

Der beabsichtigten Waldinanspruchnahme diirfen keine (in der Abwagung als vorran-
gig eigestufte) dffentliche Interessen im Sinne von § 9 Abs. 2 LWaldG entgegenstehen.
Von besonderer Bedeutung sind dabei regelmafig die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung sowie die natur- und /oder artenschutzrechtlichen Belange. Diesbezig-
liche Bedenken miissen seitens der zustandigen Stellen vorbehaltslos ausgeschlossen
sein.

Waldrechtliche Ausgleich

Soweit die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht gestellt werden kann, erteilt
die Hohere Forstbehdrde dartber eine Waldumwandlungserklarung (§ 10 Abs. 2
LwaldG). Zur Gewahrleistung der Voraussetzungen sind auch Nebenbestimmungen
festzusetzen. Von besonderer Bedeutung ist dabei stets der nach § 9 Abs. 3 LWaldG
erforderliche waldrechtliche Ausgleich. Mit diesem sollen die nachteiligen Wirkungen
eine Waldumwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ausgegli-
chen werden.

Nach Abschluss der Offenlage wird der Antrag auf
Waldumwandlungserklarung uber die Untere Forstbehérde an die
Hohere Forstbehodrde eingereicht.

Nach der frihzeitigen Beteiligung hat sich die Stadt Singen mit der
Forstdirektion ausgetauscht. Im Januar 2025 wurde sich darauf
verstandigt, dass der Ausgleichsfaktor mit 1:1,2 angesetzt wird. Die
Aufforstungsflache mit einer Grofe von ca. 1,3 ha wird am stidlichen
Rand des Plangebiets flachenpassend eingeplant. Diese
Anpassungen der Waldausgleichsflache sind in allen dem
Planverfahren beiliegenden Dokumenten (Waldumwandlungs-
erklarung, UVP, Umweltbericht, Begriindung, etc) berlcksichtigt.
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Bei Eingriffen in den meist waldarmen Verdichtungsraumen ist die Zielvorgabe aus

Plansatz 5.3.5 des LEP zu beachten, wonach eine flachengleiche Ersatzaufforstung

anzustreben ist. Da die Gemarkung Singen mit rund 27% Bewaldungsprozent unter-
durchschnittlich bewaldet, ist hier mindestens ein flachengleicher Ausgleich durch Er-
satzaufforstung in raumlicher Nahe erforderlich. Fir die geplanten Aufforstungen im
Siden des Plangebietes angrenzend (ca. 1,18 ha) sowie an zwei weiteren Stellen im
Stadtgebiet (0,32 ha und 0,2 ha) sind die Aufforstungsgenehmigungen bei der zustandi-
gen Unteren Landwirtschaftsbehdrde am Landratsamt Konstanz zu stellen und als Hin-
weis und Anlage zum Umweltbericht des FNP beizufiigen.

Der dariiber hinaus erforderliche Ausgleich kann auch durch Schutz- und Gestaltungs-
malnahmen (z.B. Waldumbauflachen, Ausweisung von Waldrefugien, Waldrandgestaltung
etc.) erbracht werden. Im Umweltbericht ist auf die genaue Lage der Ausgleichsflachen
(Flurstiicksbezeichnung, Aufforstungsgenehmigung; bei Schutz- und Gestaltungsmafnahmen
Waldort (Disfrikt, Abt. Bestand, Maknahmenart) naher einzugehen. Wir bitten dieses in Zif-
fer 8. des Umweltberichtes (S.20) zu ergédnzen.

Wichtiger Hinweis:

Der Antrag auf Waldumwandlungserklarung muss eine bereits mit der Unteren und Ho-
heren Forstbehorde abgestimmte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz enthalten. Fur die Herlei-
tung des waldrechtlichen Ausgleiches ist die ,Handreichung zur Erstellung einer wald-
rechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz - Hinweise, Anregungen, Handlungsoptio-
nen- der Landesforstverwaltung® (Stand 18.12.2019) anzuwenden, die als Anlage zum
Schreiben beigefiigt ist.

Hinweis zur Waldumwandlungserklarung im B-Plan-Verfahren:

Die Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG wird sowohl fur Flachennutzugsplane
als auch fir Bebauungsplane erteilt. Die Umwandlungserklarung wird unter Vorbehalt
der erneuten Prifung auf Ebene des Bebauungsplanes (verbindliche Bauleitplanung)
erteilt. Eine Beteiligung der héheren Forstbehdrde nach § 10 Abs. 1 LWaldG ist jedoch
auch in diesem Fall erforderlich. Die hohere Forstbehorde muss die fir den Flachen-
nutzungsplan erteilte Umwandlungserklarung fur den Bebauungsplan bestatigen, da
erst auf dieser Ebene Regelungen insbesondere die fiir die Umwandlungserklarung
bzw. spatere Umwandlungsgenehmigung wichtigen Regelungen zum Natur- und Ar-
tenschutzes sowie Waldabstand etc. abschliefend und verbindlich festgesetzt werden.
Darauf aufbauend wird nach § 9 LWaldG die eigentliche Waldumwandlungsgenehmi-
gung erteilt.

Plan aus Abstimmung zwischen Stadt Singen und der Forstdirektion
Freiburg aus dem Januar 2025.
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3

Einzelhandelsnutzungen sind mit Ausnahme eines Nahversorgers im
gesamten Entwicklungsgebiet nicht vorgesehen. Die Steuerung
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Gemeinde Gottmadingen, Schreiben vom 21.05.2024

Sehr geehrter Herr BalR,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange hat die Gemeinde Gottmadingen in
der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 14.05.2024 folgenden Beschluss zur 23. Anderung des
Fldchennutzungsplans der VVG Singen, Rielasingen-Worblingen, Steiltlingen und Volkertshausen getroffen:

Beschluss:

Die 23. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 der VVG Singen, Rielasingen-Worblingen, Steiklingen und
Volkertshausen wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher
Belange zustimmend zur Kenntnis genommen. Die ausgewiesenen Gewerbefléchen sollen der Entwicklung des
Wirtschaftsstandortes Singen dienen. Wir bitten in diesem Sinne darum, gutachterlich nachzuweisen, dass
dadurch die Belange von Gottmadingen nicht tangiert sind. Damit verbunden ist der ausdrlickliche Wunsch
Gottmadingens, dass dieser Fldchenzuwachs in Singen bei zukiinftigen Erweiterungen im gewerblichen Bereich
auf Gemarkung Gottmadingen nicht als Begriindung einer Ablehnung aufgrund ausreichender
Flachenverflgbarkeit in der Region herangezogen wird.

Freundliche Griike

Daniela Hall
Bauamt

Gemeinde Gottmadingen
Johann-Georg-Fahr-Straie 10
78244 Gottmadingen

Tel. 07731-908-131

Fax 07731-908-120

eMail: d_hall@gottmadingen.de
Internet: www.gottmadingen.de

Das ermittelte Gewerbeflachenpotenzial fiir die Stadt Singen wurde
im Rahmen der Fortschreibung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzepts 2030 nachgewiesen.

Im Rahmen der Untersuchung hat eine Auswertung des
vorhandenen sekundarstatistischen Material aufgezeigt, dass die im
Umland von Singen gelegene Standorte flir Gewerbeflachen dhnliche
Engpasse aufweisen wie Singen selbst. Dementsprechend stellen
diese Standorte keine unmittelbaren Wettbewerbsstandorte im Sinne
mdglicher Verlagerungs-/Alternativstandorte dar.

Der in der Fortschreibung befindliche Regionalplan 3.0 ist Gemeinde
Gottmadingen ebenso wie die Stadt Singen als Siedlungsbereiche flr
Gewerbe und Industrie festgelegt. Sie sind fir eine Uber den
gewerblichen Eigenbedarf hausgehende Entwicklung vorgesehen.

Die entsprechenden Nachweise bei einer gewlinschten Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen in Gottmadingen sind von der Gemeinde zu
erbringen. Die Prifung einer bedarfsgerechten gewerblichen
Entwicklung der Gemeinde Gottmadingen obliegt nicht der Stadt
Singen, sondern den zustandigen Ubergeordneten Fachbehoérden.
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5 | Stellungnahme Stadt Engen im Hegau, Schreiben vom 18.06.2024
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Im Zuge der 23.Anderung des FNP 2020 der VWG Singen wurde das GEK der Stadt Singen
fortgeschrieben, um den aktuellen Flachenbedarf ermitteln zu kdnnen. Hier wurde durch die
GMA der regionale Wettbewerbsstandort im Umland von Singen betrachtet (siehe Karte 2
Seite 41 GMA Gutachten vom 01.09.22 — Fortschreibung GAK 2030 der Stadt Singen). Lei-
der wurde in dieser Betrachtung die Stadt Engen als Wettbewerbsstandort nicht beriicksich-
tigt und somit auch keine Aussage getroffen. Das GMA Gutachten sollte um den Wettbe-
werbsstandort Engen, welcher im urspriinglichen GMA Gutachten 04.11.19 in der Zone |l
enthalten war, erganzt werden. Im Laufe des Verfahrens soliten die Auswirkungen auf die
umliegenden Gemeinden durch die Erweiterung des Plangebietes dargestelit werden.

Eine abschlieRende Stellungnahme der Stadt Engen kann erst nach Vorliegen des Ergebnis-
ses der Auswirkung auf die umliegenden Gemeinden erarbeitet werden.

Derzeit wird darauf verwiesen, dass auch in aktuellen Verfahren die Belange der Stadt En-
gen nicht untersucht wurden. Vor diesem Hintergrund, dass die Stadt Singen eine Kaufkraft-
bindung — Einzelhandelszentralitét von 199 (GMA Gutachten — EHK Singen 2025, Stand
04.11.19) aufweist und dies stark zum Abfluss der Kaufkraft aus der Region in Richtung Sin-
gen flhrt, ist zu beflrchten, dass die raumordnerisch festgelegten Ziele und Prifungen sowie
die stadtebaulichen Bemihungen der Stadt Engen zur Entwicklung des Einkaufsstandortes
Engen konterkariert werden. Die geplante Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen wird
weniger kritisch gesehen, sofern der Einzelhandel in den geplanten Entwicklungsflachen be-
grenzt oder ausgeschlossen wird.

Die Stadt Engen und die VVG Engen kénnen unter den o.g. Gesichtspunkten der 23.Ande-
rung FNP 2020 der VVG Singen nicht zustimmen, solange keine Untersuchung zu den Fol-
gen einer Ansiedlung von Einzelhandel vorliegt und keine Betroffenheit der Stadt Engen und
der VWG Engen nachgewiesen wird.

Wir bitte um weitere Beteiligung am Vearfahren.

Matthias Distler
Stadtbaumeister

Einzelhandelsnutzungen sind mit Ausnahme eines
Nahversorgungsstandorts im gesamten Entwicklungsgebiet nicht
vorgesehen. Ein Nahversorger fur die direkt im Plangebiet lebende
Bevolkerung hat keine Auswirkungen auf den Einzelhandel der Stadt
Engen oder Nahversorgungsstandorte der VVG Engen. Eine
dariberhinausgehende Einzelhandelsentwicklung ist im Plangebiet
nicht vorgesehen.

Die konkrete Steuerung erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens.
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Folgende Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden auflerten in ihren Antwortschreiben im Rahmen der Beteiligung gemaR §
4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen:

° Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Schreiben vom 16.05.2024

Naturenergie netze GmbH, Schreiben vom 29.04.2024

Vermoégen und Bau Baden-Wurttemberg, Schreiben vom 30.04.2024

Gemeinde Hilzingen, Schreiben vom 30.04.2024

Gemeinde Muhlhausen-Ehingen, Schreiben vom 14.05.2024

Netze BW GmbH, Schreiben vom 06.05.2024

Polizeiprasidium Konstanz, Schreiben vom 29.04.2024

Es wird davon ausgegangen, dass von den Behoérden und Tragern offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben, die von diesen Behdrden
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden. Der Stadt Singen sind in diesem Zusammenhang auch keine Sachverhalte bekannt, die fiir die
Rechtmaligkeit des Bauleitplans von Bedeutung sein kénnten.

Stadt Singen / 05.03.2026
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