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Stadt Singen Bebauungsplan Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt (EDZ}", Singen UVP-Vorpriifung

ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS GEMASS § 3c UVPG

Das Hamburger Unternehmen ECE Projektmanagement GmbH & Co. KG beabsichtigt in der Innenstadt
Singen die Errichtung eines Einkaufs- und Dienstleistungszentrums (EDZ) mit einer Gesamtverkaufs-
flache von max. 16.000 m2

Zur Abwicklung des Planungsprozesses entschied sich die Stadt Singen fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Ortlichen Bauvorschriften ,Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum Innenstadt (EDZ)". Das Bebauungspianverfahren wird gemaB § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt.

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt von Singen, ist von Bebauung umgeben und wird von StraBBen
begrenzt bzw. durchzogen. Der westliche Bereich des Plangebiets ist dicht bebaut und weist einen
hohen Versiegelungsgrad auf; im zentralen Bereich sind im AuBengelinde des ehemaligen
Hauptzollamtes noch Griinstrukturen vorhanden.

Fiir das geplante Vorhaben ist nach UVPG § 3c / Anlage 1 Nr. 18.8 (Bau eines Vorhabens der in Nr.
18.6.1 genannten Art im Innenbereich) eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren,
um die UVP-Pflicht zu priifen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist durchzufithren, wenn das
Vorhaben aufgrund iiberschldgiger Prifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 2 UVPG
aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG
zu beriicksichtigen wiren.

s
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Stadt Singen

Bebauungsplan ,Einkaufs- und Bienstleistungszentrum innenstadt (EDZ)", Singen

UVP-Vorpriifung

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art, Umfang

1.1 Neubaumafinahme X
Anderung oder Erweiterung -

1.2 Flicheninanspruchnahme in m’ Geltungsbereich BPlan: 25.000 m?

davon Fliche VEP: 11.000 m?
davon Neuversiegelung: rd. 1.600 m

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? nein| ja Art, geschitzter

Zusitzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle Umfang, GriBe'

7.3 Zerschneidungswirkungen X

1.4 Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben f X | Belastungen
prognostizierte Lirmbelastung (DTV) minimierbar durch
Erhohung des Verkehrsaufkommens prognostizierl, jedoch im ausgelflijgcltcs
Verhiltnis zum Gesamtverkehr in Kernstadt von geringer Parlfle!tsystem sowie
Relevany | Erheblichkeit Prunycrgny der

B -— Leistungsfihigkeit von

1.5 Erhdhung der Schadstoffemissionen X | zufahristraBen
durch erhohtes Verkehrsaufkommens
Durch den An- und Abfahrtverkehr zum EDZ ist angesichis der
hohen Vorbelastung mit ciner leichten, jedoch nicht erheblichen
eusitzlichen Verschlechterung der Luftqualitat zu rechnen,

1.6 [Visuelle Veriinderungen keine gesami-
Errichtung cines 11.000 m? grofien, mehrstéckigen Gebiudes in X [rédumlichen Aus-
Kernstadt, Vorbelastung durch bestehende und umgebende wirkungen auf Land-
mehrgeschossige Bebauuny schaftsbild, jedoch

lokale Verdnderung
des Ortsbilds,
Minimierung durch
angepasste Fassaden-
gestaltuny, Hihen-
begrenzung u. Erhalt
ciner Baumreihe

1.7 Verinderungen des Grundwassers X
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate oder
-strimung nicht erkennbar

1.8 |Anderung an Gewissern oder Verlegung von Gewissern X

Bei erheblicher Betroffenheit, Angaben machen zu
- Ausmaf der Auswirkungen (geographischies Gebiet und betroffene Bevdlkerung)
- efwaigem grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen,
- Schwere und Komplexitit der Auswirkungen,
- Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,
- Dauer, Hiufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen.
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Stadt Singen

- Bebauungsplan Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt {EDZ)*, Singen

UVP-Vorpriifung

19

Klimatische Verdnderungen

es gehen kleinflichige (nnerstédtische Griinflichen mit Be-
deutung als klimatische Ausgleichsflichen verloren, grofi-
rdumige Kaltluftstréme und Austauschiunktionen nicht
beeinflusst

Verlust von 1.600 m?
unbebauter Fiche

1.10

Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau
oder Betrieb), die erhebliche nachhaltige
Umweltauswirkungen hervorrufen kénnen:

e Abwasser [ Oberflichenwéasserung

e Abfall (z. B. belastete Boden [ Asphalte)
e Rohstoffbedarf

e besondere Probleme des Baugrundes

* Bodenmassen [ Bodenbewegungen

o S

Standortbezogene Kriterien

2.1

Nutzungskriterien

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang
mit den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren
kénnen? Wenn ja, am Ende dieser Tabelle erldutern.

Gibt es...?

nein

ja

Art, geschitzter
Umfang, Grifie'

Aussagen in dem fiir das Gebiet geltenden Regionalen
Raumordnungsprogramm oder in der Flichennutzungs-
planung, die mit dem Vorhaben unvereinbar sind?

Keine umwellbezogenen, regionalplanenschen Ausweisungen
fiir die Innenstadttage vorhanden (Regionalplan Hochrhein-
Bodensee 2000, Raumnutzungskarte Ost)

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte
Bauvorhaben liegt mitten in der Singener Innenstadl und ist
von Wohn- und Mischbauflichen umgeben, bedeulsame
innerstaduische Erholungsriume sind nicht betroffen, hohe
bestehende Vorbelastung durch Verkehr und Lirm

Verlust von ca. 47
Wehnungen durch
Gebiudeabbruch;
temporire Lirm- u.
Staubbelastungen der
umbiegenden
Anwohner in Bauphase

Empfindliche Nutzungen {Krankenhiuser, Altersheime,
Kirchen, Schulen, Kindergirten etc.)?

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung /den
Fremdenverkehr
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Stadt Singen

Bebavungsplan Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt {EDZ)", Singen WP-Vorpriifung

Altlasten, Altablagerungen, Deponien

altlastenverdichtige Fliche im Geltungsbereich vorhanden (sog.
Welzstein-Areal im bestehenden Mischgebiet)

Fliche mit
Schadstoffen belastet,
bei Umnutzung
weilere Erkundungs-
malinahmen
erforderlich

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft oder Fischerei

besondere Sachgiiter:
Kulturdenkmale nach & 2 DSchG vorhanden: Zoligebiude, Hotel
Viktoria, Cafc Hanser, 2 Wohngebiude an Hegaustralie

Entwickiung des EDZ unter Erhalt und Einbeziehung d. denk-
malgeschiitzlen Gebiude

sonstige nutzungsbezogene Kriterien:
keine bekannt

Kumulierende Wirkungen durch andere Bauvorhaben im
Umfeld?

2.2

Schutzgutbezogene Kriterien

Sind Schutzgiiter betroffen, die im Zusammenhang mit
den Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu
erheblichen nachteiligen Umweitauswirkungen fiihren
konnen? (Die Informationen sind im Wesentlichen aus der
Landschafisplanung des Landes zu entnehmen.) Wenn ja, am
Ende dieser Tabelle erldutern. Gibt es...?

nein

ja

Art, geschitzter
Umfang, GriBe'

221

Lebensrdume mit besonderer Bedeutung f. Pflanzen{Tiere:

Verlust von 1.600 m? innerstadtischer Freitiiche ohne
besondere Bedeutung fir Tiere und Pflanzen, ohne bedeutsame
Artenvorkommen, bei Gebéudeabriss vorsargliche Artenschulz-
mafinahmen [ir Vidgel und gebiudebewchnende Fledermause
erfarderlich

2.2.2

Béden mit besonderen Funktionen fiir den Naturhaushalt
(2.B. Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, mit
kultur-fnaturhistorischer Bedeutung, alte Waldstandorte)

223

Oberflachengewisser mit besonderer Bedeutung

224

Natiirliche Uberschwemmungsgebiete

(Gebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet HQ100)

2.25

Bedeutsame Grundwasservorkommen

(Gebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet)

2.26

Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder
Landschafisteile
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Bebauungsplan Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt (EDZ)", Singen UVP-Vorpriifung

(Gehiet fiegt nicht im Landschaftsschutzgebiet)

227

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluft-
entstehungsgebiete, Frischluftbahnen) o. bes. Empfind-
lichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

(Gebiet ohne erkennbare Bedeutung als Kaltluftentstehungs-
yebiet oder Frischluftbahn)

2.28

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz:

o geférderte NaturschutzgroBprojekte des Bundes
e unzerschnittene, verkehrsarme Riume

e |mportant Bird Areas

e Natura 2000- Gebiete

e Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach
Ramsar Konvention”

e Gebiete landesweiter Schutzprogramme
(z. B. Gewiisser-/ Auenschutzprogramm}

e |andesweit wertvolle Lebensrdume (z. B. fiir Flora o.
Fauna oder avifaunistisch wertvolle
Bereiche): Waldbiotope nach § 30a [WaldG

s Biotopverbundflichen
e Naturwaldreservate

KO X

2.3

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen
Schutzstatus besitzen? Wenn ja, sind Umfang und
Erheblichkeit der Betroffenheit am Ende der Tabelle zu
erldutern. Insbesondere ist zu erldutern, ob eine FFH-
Vertriglichkeitspriifung gem. § 34 BNatSchG erforderlich
ist. (Beurteilung nach Datengrundlage LUBW-Dalenserver)

nein

Art, geschitzter
Umfang, GriBe’

231

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
BNatSchG (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder europaische Vogelschutzgebiete)

{(keine FFH-Vorpriifung oder -Vertriiglichkeitspriifung
erforderlich)

23.2

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24
BNatSchG

234

Biosphirenreservate und Landschaftsschutzgebiete
gemaB den §5 25 und 26 BNatSchG

2.35

Maturdenkmiler nach § 28 BNatSchG

236

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschiieBlich Alleen,
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Bebauungsplan Einkaufs- und Dienstieistungszentrum Innenstadt (EDZ)", Singen UVP-Vorpriifung

nach § 29 des BNatSchG,

23.7

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

238

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG,
Risikogebiete nach & 73 Abs. 1 WHG sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

239

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen
Union festgelegten Umweltqualitéitsnormen bereits
iiberschritten sind

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 ROG

Mittelzentrum Singen
{Zentraler OrY)

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmiler oder Gebiete, die
von der Denkmalschutzbehérde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

2312

sonstige besonders geschiitzte Bereiche gem.
Naturschutzgesetz des Landes

2.3.13

Biotape fiir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG
{sofern bekannt)

2.3.14

Schutzwald gem. § 12 Bundeswaldgesetz

2315

Erholungswald gem. § 13 Bundeswaldgesetz

2.4

Qualitdtskriterien

Reichtum, Qualitdit und Regenerationsfihigkeit von
Wasser, Boden, Natur (Tiere, Pflanzen} und Landschaft
(Landschafts-{Ortsbild, Landschaftsraum) des Gebietes

Sind durch das Vorhaben folgende Qualitdtskriterien
betroffen?

nein

ja

Art, geschitzter
Umfang, GriiBe'

241

Boden mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber
Bodenerosion oder Schadstoffeintrag

24.2

Boden mit hoher oder sehr hoher Leistungsfihigkeit der
Bodenfunktionen

243

hohe Gewdssergiite, empfindliche Gewisserbiozonosen

244

hohe Grundwasserqualitit, Empfindlichkeit des
Grundwassers ggii. Stoffeintrigen

2.4.5

hohe Luftqualitat, z.B. Kurgebiete

24.6

regional bedeutsame Vorkommen besonders oder streng
geschiitzter Pflanzen- und Tierarten
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Stadt Singen Bebauungsplan Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt (EDZ}", Singen UVP-Verpriifung

. Gesamteinschitzung der erheblichen Auswirkungen . ja

. nein
des Vorhabens (UVP-Pflicht)
Die iiberschligige Priifung des geplanten Vorhabens unter X

Beriicksichtigung der in Anlage 2 des UVPG aufgefiihrten
Kriterien hat ergeben, dass durch die geplante Aufstellung
des Bebauungsplans ,Einkaufs- und Dienstleistungszentrum
Innenstadt (EDZ)" lokale Umweltauswirkungen,
insbesondere bei den Schutzgiitern Mensch, (Mikro-)Klima,
Landschafts-/Ortsbild sowie Pflanzen/Tiere zu erwarten sind.

Diese konnen jedoch durch geeignete Vermeidungs- und
MinimicrungsmaBnahmen vermieden oder gemindert
werden:

Die aus dem zusitzlichen Verkehrsaufkommen resultierenden
Belastungen der innenstadt sind durch ein ausgekligeltes
Parkleitsystem sowie die geplante Optimierung der
Leistungsfihigkeit von ZufahrtstraBen minimierbar.

MaBnahmen zum Artenschutz sind fiir Végel und
Fledermiuse im Zuge von Rodungsarbeiten und
Gebaudeabrissen vorgesehen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Erhalt einer Baumreihe
aus GroBbiumen an der HegaustraBe sichert eine gewisse
Eingriinung des Gebdudekdrpers nach Norden.

Der Ersatz des maroden ,Holzerbaus” durch einen modernen
Baukorper in Verbindung mit einer geplanten Neugestaltung
des Bahnhofsvorplatzes bewirkt eine Aufwertung des
Ortsbildes im Eingangsbereich in die Singener Innenstadt
(August-Ruf-StraBe).

Durch eine angepasste Fassadengestaltung, die Schaffung
einer fuBlaufigen Durchgingigkeit des EDZ sowie eine an die
Umgebungsarchitektur angepasste Héhenentwicklung und
Kubatur sind keine erheblichen Uberformungen des
innerstadtischen Ortsbildes mit Fernwirkung zu erwarten. Die
unter Denkmalschutz stehenden Geb3ude Café Hanser und
Zollgebiude bleiben als Ganzes erhalten. Dem Café Hanser
wird seitlich mehr Platz eingerdumt als im derzeitigen
Zustand, das Zollhaus wird jedoch durch den hdheren
Gebiudekdrper optisch bedringt. Das Hotel Viktoria wird
funktional in das EDZ integriert, die vorderen
straBenzugewandten Fassaden bleiben originalgetreu
erhalten.
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Stadt Singen Bebauungsplan .Einkaufs- und Dienstleistungszentrum Innenstadt (EDZ)*, Singen UVP-Varpriifung

Nicht kompensierbare, erhebliche nachteilige oder
gesamtraumlich refevante Umweltauswirkungen auf die
betroffenen Schutzgiiter sind picht zu besorgen.

Aus fachlicher Sicht besteht daher keine Notwendigkeit
zur Durchfiithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung.
Ausschlaggebende Griinde fiir diese Einschitzung sind:

e Nicht wiederherstellbare Lebensriaume oder
Funktionen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sowie fir das Schutzgut Mensch
unvertragliche Nutzungen sind nicht betroffen.

o Essind keine Schutzgebiete nach § 23-30 BNatSchG
betroffen.

e Esgehen keine Zerschneidungswirkungen vom
Projekt aus.

e Es ergeben sich keine Beeintrichtigungen des
Biotopverbunds.
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ANHANG IV PRUFKATALOG ZUR ERMITTLUNG DER UVP-PFLICHT
ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS GEMASS § 3C UVPG
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